VZN Mesta Svit ¢. 2/2011

uplné znenie
platnost: od 01.04.2011
uc¢innost od 14.10.2023

Rusi predpis: VZN Mesta Svit &. 3/2005 zo dria 31.03.2005 v zneni Dodatku &. 1/2005 zo dna
25.08.2005 a Dodatku €. 2/2008 zo dria 24.04.2008

Zmena: Dodatok ¢. 1/2012 zo dha 22.11.2012
Dodatok ¢. 2/2019 zo dria 28.03.2019
Dodatok ¢. 3/2021 zo dria 25.02.2021
Dodatok ¢. 4/2023 zo dria 28.09.2023

VSeobecne zavazné nariadenie MESTA SVIT
o pridefovani bytov vo vlastnictve mesta
€. 2/2011

Mesto Svit v zmysle ustanovenia § 4 ods. 3 pism. k) a p), § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a prislusnych ustanoveni zakona &.
189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a zakona
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov sa
uznieslo na tomto

vS§eobecne zavaznom nariadeni
(d'alej len ,,VZN¥)

§1

Uvodné ustanovenie

1) Tymto VZN sa stanovuje postup pridelovania bytov vo vlastnictve mesta Ziadatefom evidovanym
na Mestskom urade vo Svite (dalej len ,MsU*).

2) Mesto Svit (dalej len ,mesto“) ako vlastnik bytov zabezpec€uje pravnu stranku pridelovania bytov
a uréenie najomnika.

3) Spravcom bytov vo vlastnictve mesta je Bytovy podnik Svit, s.r.o. (dalej len BP), ktory
zabezpecuje uzivatel'ské a najomné vztahy podla Obgianskeho zakonnika.

§2
Evidencia ziadatelov o byt vo vlastnictve mesta

1) Ziadatel za Ugelom rie$enia svojich bytovych problémov si méZe podat pisomnu Ziadost
o pridelenie bytu vo vlastnictve mesta na MsU.

2) K ziadosti vypini Ziadatel dotaznik pred pridefovanim bytov. Neuplna Ziadost s dotaznikom je
dbévodom k vyradeniu Ziadatela zo zoznamu uchadzadov o pridelenie bytu. Ziadatel o najom bytu
je povinny uviest v3etky udaje pravdivo a hodnoverne ich zdokladovat.

3) O zaradeni, nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie uchadzacov o pridelenie bytu,
bude Ziadatel o byt vyrozumeny pisomnou formou.



4)

1)

Mimo zoznamu Ziadatefov a zo zoznamu Ziadatefov o pridelenie bytu méze volny byt pridelit
primator mesta v pripade, ak ide o zaujem mesta a to po predchadzajucom prerokovani prislusnej
komisie pri Mestskom zastupitelstve mesta Svit (dalej len ,MsZ").

§3
_Pridelenie bytov vo vlastnictve mesta, ako aj bytov postavenych z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania (d'alej len SFRB) a z dotacie Ministerstva dopravy
a vystavby SR (d’alej len ,,ministerstvo®)

Prislusna komisia pri MsZ zo zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytu vo vlastnictve mesta na
zaklade udajov v ziadosti, v dotazniku, resp. osobnou navstevou (previerkou) v rodine a po ich
posudeni navrhne Ziadatela, resp. Ziadatelov podla po¢tu ponuky uvofnenych bytov na pridelenie
bytu. Zohladni naliehavost bytovej potreby Ziadatela o pridelenie bytu, jeho socialne pomery,
potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace, alebo sluzby nevyhnutné pre
mesto.

Prislusna komisia pri MsZ predlozi svoj navrh na schvalenie primatorovi mesta.

O prideleni bytu vo vlastnictve mesta je ziadatel informovany pisomne povolenim k uzatvoreniu

najomnej zmluvy na dobu urgitu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou:

a) najomcom je ob&an so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona €. 443/2010
Zz.,

b) najomcom je ob¢an zijuci v domacnosti, ktorému sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu, v zmysle zakona ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov, u ktorého doba najmu neprevysi
desat’ rokov. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie
najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v § 3 ods. 7) a ods. 8) tohto VZN.

V pripade vystavby bytov z prostriedkov SFRB a z dotacie ministerstva bude mesto pridelovat

byty ziadatelom, ktori spifiaju tieto podmienky:

a) mesacny prijem Ziadatela a mesacny prijem o0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla zakona €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, neprevysuje trojnasobok sum zivotného
minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, priCom prijem sa
vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prislusného poc¢tu mesiacov,

b) mesacny prijem ziadatela a mesacny prijem oséb s nim byvajdacich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla zakona ¢. 601/2003 Z.z. neprevysuje Stvornasobok sim zivotného
minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, priCom prijem sa
vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prisludného poctu mesiacov,
ak:

1. Elenom domacnosti je osoba s taZzkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z osOb Zijucich v byte zabezpeduje zdravotnu starostlivost, socialne a dalSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov mesta,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vySke Stvornasobku
Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poru€nika podla § 45 az 59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v z.n.p.,

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruénika tejto
osobe podla § 45 az 59 zakona ¢&. 36/2005 Z.z.,

e) ziadatel je osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu, v zmysle zakona €. 403/1990 Zb.,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretefla.

Mesto sa zavézuje uzavriet najomnl zmluvu na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
§ 143 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov pre obCana so zdravotnym postihnutim, ktory splfia podmienky podfa prilohy &. 2

zakona €. 443/2010 Z.z. Ak mesto nema Ziadost od takej osoby, uzavrie najomnu zmluvu so
ziadatelom splfhajucim podmienky uvedené v § 3 ods. 4) tohto VZN najviac na jeden rok.



6) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v § 711, ods. 1 Obcianskeho zakonnika nasledovne
av § 12 zakona €. 443/2010 Z.z.:

a) ak je ziadatelom osoba podla § 3 ods. 4) pism. a) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy jeho prijem nie je vySSi ako Stvornasobok sum zZivotného minima domacnosti
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu,

b) ak je ziadatelom osoba podla § 3 ods. 4) pism. b) a c) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy jeho prijem nie je vysSi ako patnasobok sum zivotného minima domacnosti
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu.

c) mesto uzavrie najomnu zmluvu s najomcom, ktory nema Ziadne zavazky voéi mestu Svit, to
plati aj pri opakovanom uzavreti nagjomnej zmluvy. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy
mesto vyzve najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym ukoncenim najomnej zmluvy
o predizenie najmu bytu. ) )

Pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy musi najomca splfiat podmienky prediZenia
najomného bytu v sulade s § 3 a § 4 tohto VZN.

Mesto ukon&i najom bytu aj ak v priebehu doby najmu sa zmenia pomery u ngjomcu a to
zmeny podmienok vlastnictva nehnutelnosti a ostatné bytové pomery najomcu a oséb s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa spoloéne posudzuju a to nadobudnutim nehnutelnosti kupou,
darom, dedenim resp. inym spbésobom.

Ustanovenia tohto odseku sa neuplatnia pri uzatvarani najomnej zmluvy s opravnenou fyzickou

osobou podla § 3 ods. 4 pism. f) tohto VZN.

7) Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu uréi najviac 5%
z obstaravacej ceny bytu, pri byte nizSej kategdrie sa cena najmu uréi najviac vo vyske 1,5%
z obstaravacej ceny bytu, pri€om mesto tvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo
vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

8) Opakované uzavretie najmu mozno aj s najomcom, ktory nespina podmienku uvedenu v § 3 ods.
6) tohto VZN, ak o najom nepoziadal ziadatel, ktory tuto podmienku splfa, a v tomto pripade sa
doba najmu uzatvori na jeden rok acena ro€ného najomného sa dohodne bez dodrzania
podmienky stanovenej v § 3 ods. 7) tohto VZN.

9) 9) Pre zabezpecenie splacania najomného a za pripadné poskodenie bytu mbéze mesto od
Ziadatela pri uzatvarani najomnej zmluvy pozadovat finanénu zabezpeku max. do vysky
Sestmesacného najomného podla § 12 ods. 7) a ods. 8) zakona €. 443/2010 Z.z.

10) Mesto Svit pri vystavbe néajomnych bytov z prostriedkov SFRB a z poskytnutej dotacie
ministerstva sa zavazuje, ze:

a) najomny byt prenajme ziadatelom v sulade s § 3 ods. 4) tohto VZN,

b) Ziadatefom s prijmom uvedenym v § 3 ods. 4) pism. b) tretieho bodu tohto VZN prenajme
maximalne 10% z celkového poctu obstaranych najomnych bytov, ak je pocet obstaravanych
bytov menej ako 10, prenajme sa maximalne 1 byt,

c) ziadatefom uvedenym v § 3 ods. 4) pism. f) tohto VZN prenajme maximalne 20% z poctu
podporenych najomnych bytov, ;

d) zachova najomny charakter obstaranych bytov, na ¢o zriadi zalozné pravo v prospech SFRB
a ministerstva,

e) sucCasne s kolaudaénym rozhodnutim predlozi ministerstvu zavere¢né technicko-ekonomické
hodnotenie stavby,

f) priemerna podlahova plocha bytov pri beznom Standarde nepresiahne 60 m2, pri nizSom
Standarde nepresiahne 55 m2.

11) Mesto ustanovuje okruh opravnenych fyzickych oséb podfa vratane dévodov hodnych
osobitného zretela:

a) zamestnanci zabezpedujuci zdravotnu starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo verejnom
zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov mesta,

b) zamestnanci organizacii a podnikov so sidlom na Uzemi mesta pracujuci v nepretrzitych
prevadzkach.

§4

Dalsie podmienky pridelovania bytov

1) Byt sa prenajme Ziadatefovi s trvalym pobytom v meste alebo s pracou uzamestnavatela so
sidlom v meste.

2) Byt sa mlOze prenajat aj ziadatefovi strvalym pobytom mimo mesta Svit s pracou



u zamestnavatela so sidlom /pracoviskom/ v okrese Poprad, ak aspori jeden z ¢lenov domacnosti

zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kulturu, ochranu obyvatelov, vykonava pracu

vo verejnej alebo Statnej sprave alebo v sukromnom podniku na dobu neurcitu.

Ziadatel nie je:

a) vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo podielovym spoluvilastnikom s vySkou
podielu %z a viac Zziadneho domu, bytu alebo inej stavby uréenej na byvanie,

b) nie je ¢lenom bytového druzstva na zaklade najomnej zmluvy na byt,

c) nie je stavebnikom rodinného domu na zaklade stavebného povolenia, nevlastni stavebny
pozemok,

d) nema uzatvorenu zmluvu o vystavbe bytu,

e) nema voci mestu (vratane spolo¢ne posudzovanych osbdb) akékolvek finanéné zavazky po
lehote splatnosti, pripadne iné nesplnené zavazky.

Tieto nalezitosti Ziadatel uvadza v dotazniku Ziadosti o pridelenie bytu a potvrdzuje ¢estnym

prehlasenim, ako aj v dotazniku k Ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Mesto Svit — bytova komisia v jednotlivych pripadoch méze preverit pravdivost udajov, ktoré

Ziadatel uvedie v dotazniku.

Minimalny prijem Ziadatela sa stanovuje ako prijem vo vy3ke jedného nasobku sum Zivotného

minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, pricom prijem sa vypocita

ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prislusného poc¢tu mesiacov, ku ktorému

sa pripocita vySka mesacného najomného a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného

bytu (energie).

Ak o uzatvorenie ndjomnej zmluvy nepoZziada osoba spifiajica podmienky podla § 4 ods. 1) a ods.

2) tohto VZN, mesto mdze uzavriet najomnu zmluvu aj s inym ziadatelom, maximalne na jeden

rok.

Pri pridefovani najomnych bytov z prostriedkov SFRB a dotacie ministerstva sa dodrzuju

podmienky uvedené v § 3 a § 4 tohto VZN.

Uchadzac o pridelenie najomného bytu a osoby uvedené v najomnej zmluve, ktori nemaju trvaly

pobyt v meste Svit, su povinni najneskér do 30 dni od podpisania najomnej zmluvy nahlasit sa na

trvaly pobyt do ngjomného bytu v sulade so zakonom ¢&. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov

SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze ziadatel odmietne ponuku na najom bytu, o ktory v Ziadosti prejavil zaujem

a nedbjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy zo strany ziadatela, ziadatel bude vyradeny zo

zoznamu ziadatelov na dobu 12 mesiacov.

§5

Vymena bytu vo vlastnictve mesta

Vymenu bytov je mozné uskutoénit' len na zaklade pisomnej Ziadosti o vymenu bytu, ktora musi
obsahovat vSetky nalezitosti platné pre pridelenie najomného bytu, a po prerokovani v prislusnej
komisii.

Vzajomna vymena bytu vo vlastnictve mesta a bytu v osobnom vlastnictve je zakdzana.

§6

Prenajom bytu vo vlastnictve mesta

Néjomca bytu vo vlastnictve mesta nemézZe prenajat’ byt alebo jeho €ast inej FO alebo PO.

§7

Zlu€ovanie bytov a uzivanie bytov k inym uéelom ako na byvanie

Byt alebo jeho €ast mozno rozdelit alebo zIugit so susednym bytom len s pisomnym suhlasom
vlastnika bytu a po vyjadreni prisluSného organu samospravy.

Byt alebo Cast bytu je mozné doCasne uzivat na iné UcCely ako na byvanie iba s pisomnym
suhlasom vlastnika bytu.

Najomny byt postaveny z prostriedkov SFRB a z dotécie ministerstva nie je mozné vyuzivat na
iné ucely, ako na byvanie.

Vykonavanie podnikatelskej ¢innosti najomcov bytov vo vlastnictve mesta je zakazané.



§8

Zanik najmu bytu vo vlastnictve mesta

1) Najom bytu vo vlastnictve mesta zanika v zmysle Obcianskeho zakonnika pisomnou dohodou
medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2) Najom bytu vo vlastnictve mesta na dobu uréiti konéi uplynutim tejto doby.

§9

Zavereéné ustanovenia
Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje MsZ vo Svite 3/5 vagsinou pritomnych poslancov.

] §10
Uéinnost’

—_

Toto VZN ¢&. 2/2011 nadobudlo uéinnost 16. aprilom 2011.

)
2) Dodatok €. 1/2012 k VZN €. 2/2011 nadobudol u¢innost 8. decembrom 2012.
3) Dodatok €. 2/2019 k VZN ¢&. 2/2011 nadobudol ucinnost’ 13. aprilom 2019.
4) Dodatok €. 3/2021 k VZN €. 2/2011 nadobudol u¢innost’ 13. februarom 2021.
5) Dodatok €. 4/2023 k VZN €. 2/2011 nadobuda ucinnost' 14. oktébrom 2023.
Vo Svite dna 29.09.2023

Ing. Dasa VojsoviCova, v.r.
primatorka mesta Svit
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