Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel> Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca:Ing. Dasa Vojsovicova, primatorka mesta
1CO: 00 326 607
DIC: 2021212754
IBAN: SK6002000000000024727562

(d’alej len prenajimatel’)

1.2 Nijomca : Obchodné meno:
Zastupeny:
Sidlo / Miesto podnikania:
ICO:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN : SK 2075000000004008087022

(d’alej len najomca)

Clanok 11
Vseobecné ustanovenia

2.1  Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, a to administrativnej budovy sup.¢. 275, postavenej na
pozemku KNC parc.¢. 205/6, zastavané plochy a nadvoria o vymere 870 m2, k.0. Svit, zapisanej na Okresnom
urade v Poprade, katastralny odbor, obec Svit, na liste vlastnictva ¢. 2091.

Clanok ITI
Predmet zmluvy

3.1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet zmluvy: nebytové priestory nachadzajice sa v nehnutelnosti
uvedenej v ¢lanku II. bod 2.1. tejto zmluvy, 0 vymere spolu 119,4 m?, z toho:

- kancelarske priestory o vymere 85,7 m?
- ostatné (sklady, Satne) o vymere 33,7 m?
(dalej spolocne ako ,, predmet zmluvy “ resp. ,, nebytove priestory )

3.2  Prenajimatel’ prehlasuje, ze prenajimany nebytovy priestor vratane vybavenia je prenajimany v sulade
s ust. § 3 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.

3.3 Vybavenim prenajatych nebytovych priestorov st vnutorné rozvody vody, elektriny a kiirenia. Ostatné
sluzby (najmd zber, odvoz a likvidacia odpadov) si zabezpeCuje najomca vo svojom mene, na vlastné
nebezpecenstvo a naklady.

3.4  Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v den ucinnosti zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, ze sa
oboznamil s technickym stavom nebytovych priestorov, ktoré su predmetom ndjmu, a v takomto stave ich za
podmienok uvedenych v tejto zmluve prebera do najmu.
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Clanok IV
Ucel najmu

4.1 Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ vylucne za Gcelom prevadzkovania ..........c.ccocervrviininnnnnnn

Clanok V
Doba trvania najmu

5.1 Téato ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu, a to ........ rokov odo diia t¢innosti zmluvy.

Clanok VI
Najomné a sluZby spojené s najmom

6.1 Vyska najomného vychadza z ponuky ndjomcu v Obchodnej verejnej sutazi ¢. 2/2019, ktora bola
vyhlasena Mestom Svit a jej podmienky boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Svit €.
34/2019 zo dna 28.2.2019.

6.2 Vyska najomného predstavuje sumu. ........... €/1m2/ 110k, SIOVOM: ..ecvviiieceieeiiiiieriecre e
€/1m2/ 1 rok.

6.3 Rocna vyska nijomného predstavuje spolu sumu .............. €, SloOVOM ..o,
............................ EUR.

6.4 Najomca je povinny

- do 15 dni odo dia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy uzavriet zmluvny vztah s BYTOVYM PODNIKOM
SVIT, s. r. o., predmetom ktorého budii prevadzkové ndklady prenajatych priestorov (vodné, stocné,
vykurovanie, elektrina resp. iné)

- uhradzat' predpisané zalohové platby prevadzkovych nédkladov za prenajaté priestor, a to Vv terminoch
splatnosti v zmysle predmetnej zmluvy s BYTOVYM PODNIKOM SVIT, s. . 0.

Clanok VII
Splatnost’ najomného
7.1 Najomné je splatné v mesacnych splatkach, splatnych vzdy ku koncu prislusného kalendarneho mesiaca,
vo vyske 1/12 roéného najomného. Omeskanie najomcu s platbou najomného, presahujuce 30 dni odo dia

jeho splatnosti, bude povazované za hrubé porusenie povinnosti, v zmysle bodu 8.4.

7.2 Najomca poukdze najomné na ucet prenajimatela na zaklade tejto zmluvy, t.j. bez vystavenia faktiry na
prislusnu splatku najomného.

7.3 Diiom zaplatenia je dei pripisania najjomného v prospech Uctu prenajimatel’a. Za kazdy deni omeskania sa
najomca zavézuje zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05% dlznej sumy. Tym nie je dotknuté pravo

prenajimatel’a na Grok z omeskania v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

7.4 V pripade skonCenia najmu v priebehu roka prenajimatel’ vyplati najomcovi alikvotna ¢ast’ ndjomného,
presahujicu platnost’ tejto zmluvy, a to do 15 dni odo diia skoncenia najmu.

7.5 Najomca sa zavizuje platit’ najomné odo dila ucinnosti tejto zmluvy.

7.6 V pripade nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy v priebehu kalendarneho mesiaca zaplati najomca
alikvotnu Cast’ ndjomného za prislusny kalendarny mesiac do 15 dni od G¢innosti zmluvy.
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Clanok VIII
Skonc¢enie najmu

8.1 Najom konci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
8.2 Najom je mozné ukoncit' na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou formou.

8.3 Tuto najomntl zmluvu je mozné ukonlit pred uplynutim Easu, na ktory bol dojednany, pisomnou
vypoved’ou prenajimatel’a s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou, z dovodov podla § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni, s vynimkou uvedenou v bode 8.4 tejto zmluvy. Vypovedna lehota za¢ne plynat’ 1. diiom
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved’ jednej zo zmluvnych stran
druhej zmluvnej strane.

8.4 Porusenie niektorej z povinnosti uvedenych v bodoch 4.1, 6.4, 7.1, 9.3, 9.15 posudzuji zmluvné strany
ako hrubé porusenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade méze prenajimatel’ vypovedat’ tito zmluvu so 7
ditovou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynat’ prvym diiom nasledujucim po dni, v ktorom bola doruc¢ena
vypoved’ jednej zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane.

8.5 Tuto najomnt zmluvu je mozné ukonéit’ pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, pisomnou
vypoved’ou nijomcu, z dovodov podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

8.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alsich zavézkov voci najomcovi, ak :

a) najomca si nesplni svoje povinnosti uzavriet’ zmluvny vztah v zmysle bodu 6.4 tejto zmluvy

b) st v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie alebo vykonavana ina ¢innost’ smerujica k
potlacaniu zakladnych prav a slobdd osdb alebo k hlasaniu rasovej, etnickej, narodnostnej alebo nabozenskej
nendvisti alebo nendvisti voci inej skupine oséb

¢) najomca uziva predmet najmu takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda.

8.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny odstupit® od tejto zmluvy v pripade, Ze technicky
stav nebytovych priestorov sa stane nespdsobilym na ich uzivanie na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a to bez
zavinenia najomecu.

8.8 V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi dilom, ked’ prejav vole o odstipeni od zmluvy bude
doruéeny druhej zmluvnej strane.

8.9 Po skonceni najmu zaloZeného touto zmluvou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a alebo odstipenim od
zmluvy zo strany prenajimatela, ndjomca do 7 dni odo dna skoncenia ndjmu protokolarne odovzda
prenajimatel'ovi predmet najmu a odpreda prenajimatel'ovi za kiipnu cenu 1,- € hodnotu nim realizovanych
oprav, Uprav resp. rekonstrukénych prac na predmete najmu.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1 Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu a dodrziavania dohodnutych podmienok
najmu.

9.2 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osob, ktoré by mohli najomcovi
branit’ v jeho riadnom uzivani.

9.3 N3gjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo iného uzivania tretej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

9.4 Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nachadzajuci sa v prenajatych nebytovych priestoroch resp.
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Vv spolo¢nych priestoroch, ktory je vo vlastnictve najomcu, jeho zamestnancov resp. navstevnikov.

9.5 N3gjomca je povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
nehnutelnosti vyplyvaju z aktualne platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi.

9.6 Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je v stilade s platnymi pravnymi predpismi
suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia. Najomca sa zavizuje starat’ sa o udrzbu nebytovych priesto-
rov v rozsahu: malovanie nebytovych priestorov, natery a zasklievanie okien, dveri a inych konstrukcii, de-
zinfekciu, dezinsekciu, deratiziciu, opravy alebo vymeny zdmkov a kovania, zsuviek, vypinacov, svietidiel,
vodovodnych armatr (batérie, sifony) a d’alSiu mensiu udrzbu a opravy.

9.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze rekonstrukciu predmetu najmu bude ndjomca vykonavat na vlastné naklady
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a a na zaklade povolenia prislusnym stavebnym tradom,
v zmysle bodu 9.15 tejto zmluvy.

9.8 N4jomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu najmu na vlastné naklady.

9.9 N4jomca sa zavizuje vykonavat’ drobné upravy predmetu najmu na vlastné naklady a znaSat’” naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavidzuje oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’
(najmé opravy hlavnych rozvodov inzinierskych sieti, hrubych stavebnych konstrukcii, fasady, strechy a pod.),
za podmienky, Ze nutnost’ tychto oprav nezavinil ndjomca; najomcea sa v tychto pripadoch zavéizuje umoznit
prenajimatel’ovi vykonanie takychto oprav, inak najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Ak je prenajimatel’ povinny z podnetu prislu$ného organu $tatnej spravy vykonat’ stavebné tpravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovych priestoroch, je najomca povinny vykonanie takychto stavebnych prac alebo
uprav strpiet’.

9.10 Technické zhodnotenie predmetu ndjmu moéze vykonavat’ najomca po predchadzajiicom pisomnom suh-
lase prenajimatela. PoCas doby najmu je najomca opravneny uplatiovat’ si odpisy technického zhodnotenia
vo svojom uctovnictve.

9.11 Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, odkedy k zmene doSlo, oznamit’
pisomne prenajimatel’'ovi kazda zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom (napr. zmena pravnej
formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu, sidla, bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tohto
zavdzku ma prenajimatel’ pravo pozadovat od nijomcu zmluvnt pokutu vo vyske 50 € a ndjomca sa ju
zavazuje zaplatit’.

9.12 Najomca mé pravo na primerané oznacenie prevadzky na prieceli budovy, a to po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela.

9.13 Zodpovednost’ za Skodu na predmete najmu a zodpovednost’ za skodu vyplyvajuca z poruSenia povinnosti
zmluvnych stran, vratane nahrady skody, sa riadi prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
Pripadna $kodu, ktori sposobi na predmete ndjmu najomca, jeho zamestnanec resp. tretie osoby, znasa
najomca. V pripade vzniku Skody je ndjomca povinny tato Skodu bez zbytocného odkladu nahlasit’
prenajimatelovi.

9.14 Néjomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celi dobu najmu udrziavat’ na vlastné naklady v platnosti poistni
zmluvu na nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostou
b) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu
¢) poistenie alebo znicenie skla (okna, dvere).
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9.15 Akékol'vek stavebné upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete najmu je ndjomca opravneny
vykonat’ vylu¢ne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Pred zacatim stavebnych
uprav, oprav resp. rekonstrukénych prac predmetu najmu sa najomca zavizuje predlozit’ prenajimatel’ovi na
odsuhlasenie projektovii dokumentaciu.

9.16 Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze si pocas trvania najmu ani po jeho skonceni nebude
U prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych na stavebné tipravy, opravy a rekonstrukciu
predmetu najmu a pod. a nebude si voéi prenajimatel’'ovi uplatiiovat’ ziadne naroky z titulu vykonania tychto
prac, ato ani v pripade, Ze najomca stavebné Upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete najmu
vykonal so suhlasom prenajimatel’a v zmysle bodu 9.15 tejto zmluvy.

9.17 Najomca sa zavizuje prevadzkovat’ predmet najmu v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi (najmi
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, zékona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrang,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

9.18 Pre pripad potreby vstupu do predmetu ndjmu v nepritomnosti najomcu za mimoriadnej situacie je
bezprostredne po uzavreti zmluvy resp. po prevzati priestorov ndjomca povinny poskytnit BYTOVEMU
PODNIKU SVIT, s.r.o. po jednom vyhotoveni kI'i¢ov od zamkov dveri v prenajatych priestoroch (tzv.
rezervny kI'a¢), ato v zapecatenej obalke. Za ich pripadné zneuzitie zodpoveda prenajimatel’. V pripade
pouzitia rezervného kl'aca z vyssie uvedeného ddvodu je prenajimatel’ povinny o tom bez zbyto¢ného odkladu
informovat’ najomcu.

9.19 N4jomca berie na vedomie, Ze v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom néjmu sa nachadza vstup
k bankomatu V§eobecnej tiverovej banky, a.s. (t.j. vstup 0s6b vykonavajucich dotacie a tdrzbu bankomatu).

Clanok X
Zaverecéné ustanovenia

10.1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.

10.2 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutocnit’ len formou pisomnych ocislovanych dodatkov so
suhlasom oboch zmluvnych stran.

10.3 Zmluvné strany sa zavazuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

10.4 Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony
Vv suvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,, pisomnost*), musia byt urobené v pisomnej forme a do-
ruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na inu adresu, ktorti oznami
tato zmluvna strana.

10.5 Pisomnost sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok: v pripade osobného doruc¢ovania odo-
vzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pi-
somnosti takou osobou; v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a. s. doru¢enim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisom-
nosti za tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na doruéenke, najneskor v§ak uplynutim uloznej lehoty,
a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia.

10.6 Zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

10.7 Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze ¢. 2/2019, ktora bola vyhlasena
Uznesenim mestského zastupitel'stva mesta Svit ¢. 34/2019 zo dna 28.2.2019 av zmysle § 9a ods. 9 a § 9a
ods. 1 pism a/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. Vysledok Obchodnej verejnej sutaze bol schvaleny
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Uznesenim mestského zastupitel'stva mesta Svit ¢......... /2019 zo dna

10.8 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana obdrzi po dve
vyhotovenia.

10.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v
tiesni za napadne nevyhovujtcich podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
podpisali.

Néjomea : Prenajimatel :

Ing. Dasa Vojsovi¢ova
primatorka Mesta Svit



